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Zatozenia rewitalizacji dawnego przyzaktadowego osiedla
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Streszczenie

Opracowanie zawiera uzasadnienie uznania dawnego osiedla przyzaktadowego Pszczelnik I
w Jaworznie za obszar zdegradowany. Z tego wzgledu powinien dla tego osiedla powsta¢
program rewitalizacji. Autorki na podstawie badan wtasnych - analizy dostepnych materia-
tow zrodtowych, wywiadéw z pracownikami réznych instytucji, obserwacji nieuczestniczacej
i czestniczacej oraz ankietyzacji mieszkancéw osiedla - zidentyfikowaty jego najwazniejsze
problemy przestrzenno-funkcjonalne oraz spoteczno-ekonomiczne, jak tez zaproponowaty
zatozenia koncepcji rewitalizacji. W toku badan napotkano na wiele barier natury instytucjo-
nalnej, na ktére autorki staraty sie zwroécic szczegélng uwage - rozwigzanie tych barier z pew-
noscig utatwitoby proces wyznaczania obszaru zdegradowanego, jak tez przeprowadzenie
ewentualnej rewitalizacji osiedla Pszczelnik, a wartos$cia dodang bytoby tatwiejsze prowa-
dzenie w przysztosci poréwnawczych badan przestrzennych w catym miescie Jaworznie.

Assumptions of the revitalization of the former industrial housing estate
Pszczelnik | in Jaworzno, Poland

Abstract

The study justifies the recognition of the former Pszczelnik I estate in Jaworzno as a degra-
ded area. For this reason, a revitalization program should be developed for this estate. The
authors, on the basis of their own research - analysis of available source materials, interviews
with employees of various institutions, non-participatory and participant observation and
surveying of the estate’s residents - identified its most important spatial-functional and socio-
-economic problems, as well as proposed assumptions for the revitalization concept. In the
course of the research, many institutional barriers were encountered, to which the authors
tried to pay special attention - solving these barriers would certainly facilitate the process of
designating a degraded area, as well as carrying out a possible revitalization of the Pszczelnik
estate, and the added value would be easier comparative spatial research in the future in the
whole city of Jaworzno.

Stowa kluczowe: obszar poprzemystowy; osiedle mieszkaniowe; osiedle przyzaktadowe;
partycypacja spoteczna; rewitalizacja



[144] Natalia Sierpifiska, Monika Ptaziak

Keywords: industrial housing estate; post-industrial area; residential area; revitalization;
social participation

Otrzymano: 16.08.2021
Received: 16.08.2021
Zaakceptowano: 27.11.2021
Accepted: 27.11.2021

Sugerowana cytacja / Suggested citation: Sierpinska, A, Ptaziak, M. (2021). Zatozenia
rewitalizacji dawnego przyzaktadowego osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I w Jaworz-
nie. Annales Universitatis Paedagogicae Cracoviensis Studia Geographica, 17, 143-158, doi:
10.24917/20845456.17.9

Wstep

Osiedle Pszczelnik I (wraz z pobliskim osiedlem Pszczelnik II funkcjonujace pod
nazwa Pszczelnik) w Jaworznie powstate jako zaplecze mieszkaniowe dla pracow-
nikéw pobliskiej elektrowni (aktualnie Elektrownia Jaworzno III) oraz zaktadow
chemicznych (obecnie Zaktady Chemiczne Organika-Azot SA), a zamieszkane teraz
przez ludnos¢ o bardziej zréznicowanej strukturze spoteczno-zawodowej niz daw-
niej, na podstawie zaprezentowanych wynikéw badan mozna uzna¢ za obszar zde-
gradowany, ktéry powinien zosta¢ poddany rewitalizacji. Z racji, ze jest to osiedle
niegdys$ petnigce role typowo przyzaktadowego, ktére zmienito juz swéj wyrazny
charakter robotniczy, poprzez wymieszanie sie ludnos$ci pracujgcej w wymienio-
nych zaktadach z ludno$cia niezwigzana z tymi miejscami pracy, mozemy traktowac
je jako osiedle poprzemystowe. Z wielu przyczyn, m.in. z powodu braku obowiazy-
wania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, brakow w rozpozna-
niu specyfiki osiedla przez Referat Ewidencji Ludnosci i Dowoddw Osobistych, jak
tez ze wzgledu na priorytetowo$¢ wzgledem rewitalizacji $cistego centrum, teren
ten nie doczekat sie wigczenia do lokalnego programu rewitalizacji miasta. W niniej-
szym opracowaniu znalazto sie uzasadnienie uznania osiedla Pszczelnik I za obszar
zdegradowany wraz z propozycja zatozen do koncepcji rewitalizacji tego osiedla.

Sformutowanie koncepcji rewitalizacji zostato poprzedzone identyfikacja prze-
strzenno-funkcjonalnych i spoteczno-ekonomicznych zjawisk kryzysowych zacho-
dzacych w tym osiedlu oraz sporzadzeniem analizy SWOT. Do realizacji tych zagad-
nien postuzono sie nastepujacymi metodami badawczymi: analizg zastanego ma-
teriatu faktograficznego, statystycznego i kartograficznego, jak rowniez obserwacja
nieuczestniczaca i uczestniczaca w terenie oraz analizg danych iloSciowych i jako-
$ciowych pozyskanych w badaniach ankietowych z mieszkaricami osiedla Pszczel-
nik I na przetomie 20181 2019 roku.

Specyfika procesow rewitalizacji osiedli przyzaktadowych

Rewitalizacja jest procesem, ktéry ma na celu wyprowadzenie obszaru zdegradowa-
nego ze stanu kryzysowego, wstepnie poprzez analize kwestii zwigzanych ze sfera-
mi: spoteczng, przestrzenno-funkcjonalng, gospodarczg oraz techniczna, a finalnie
- powinien doprowadzi¢ do wdrozZenia inwestycji, ktére przyczynia sie do poprawy
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jakosci uzytkowanej przestrzeni, a jednocze$nie beda wychodzié naprzeciw potrze-
bom spotecznosci lokalnej (Parysek, 2015).

Wedtug Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, proces ten jest
wyprowadzeniem ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego, co odbywa sie
w sposéb kompleksowy, poprzez dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, prze-
strzeni i gospodarki. Na ostateczny efekt rewitalizacji wptywa¢ powinni réznoracy
interesariusze, ktérymi w szczego6lnosci sa: 1. Mieszkanicy obszaru rewitalizacji oraz
wtasciciele, uzytkownicy nieruchomosci i podmioty zarzadzajace nieruchomoscia-
mi, ktére znajduja sie na danym obszarze, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty
mieszkaniowe oraz towarzystwa budownictwa spotecznego. 2. Podmioty, ktére
prowadza badZ majg zamiar prowadzi¢ na obszarze rewitalizacji dziatalno$¢ gospo-
darcza. 3. Podmioty, ktére prowadzg badZ majg zamiar prowadzi¢ na obszarze re-
witalizacji dziatalno$¢ spoteczna. 4. Jednostki samorzadu terytorialnego. 5. Organy
wtadzy publiczne;j.

Ustawa zaktada, ze jednym z kluczowych etapéw procesu rewitalizacyjnego
danego obszaru jest partycypacja spoteczna. Interesariusze swoje zaangazowanie
w rewitalizacje wyrazajg poprzez udziat w konsultacjach spotecznych. Przygotowa-
niu, wdrozeniu oraz ewaluacji rewitalizacji musi towarzyszy¢ poznanie przez auto-
row programu rewitalizacji potrzeb oraz oczekiwan mieszkancéw zdegradowanego
obszaru. Konieczne jest dazenie do spoéjnosci planowanych dziatan, co wyraza sie
w edukacji interesariuszy o procesach rewitalizacji, w tym o istocie, celach i zasa-
dach prowadzenia rewitalizacji, jak rowniez przejawia sie we wspieraniu dziatan,
ktére maja na celu rozwdéj dialogu miedzy interesariuszami i zapewnienie udziatu
mieszkancéw w przygotowaniu dokumentéow dotyczacych rewitalizacji. Mozliwos$¢
partycypacji spotecznej umozliwia interesariuszom sposobno$¢ wypowiadania sie
o prowadzonych pracach na réznych etapach - od przygotowania, poprzez przepro-
wadzenie, i wreszcie po ocene rewitalizacji. Konsultacje z mieszkancami prowadzi
wdjt, burmistrz, badz prezydent miasta. Przyjmuja one forme uwag w postaci papie-
rowej lub elektronicznej, spotkan, debat, warsztatow, spaceréw studyjnych, ankiet
i wywiadow. Konsultacje spoteczne prowadzi sie w sposéb utatwiajacy zrozumienie
prezentowanych tresci, tak aby interesariusze zrozumieli istote rewitalizacji.

Wejscie w zycie ustawy o rewitalizacji dato samorzadom lokalnym narzedzia do
prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych, m.in. w postaci gminnego programu rewita-
lizacji. Nastgpit wzrost zainteresowania tq problematyka w Polsce. Wiadze samorza-
dowe dostrzegly, w kontekscie obecnej perspektywy finansowej Unii Europejskiej,
mozliwo$¢ sfinansowania tego procesu ze srodkéw unijnych, czego efektem byto
opracowanie i uchwalenie znacznej liczby programéw rewitalizacji (Jarczewski, Ku-
taczkowska, 2019). Program rewitalizacji sktada sie z kilku etapéw: programowania
(od inicjatywy przez debate, analizy, opracowanie programu), wdrozZenia i monito-
ringu efektow. Jest on prowadzony w $cisle okreslonej przestrzeniu po wczesniej-
szym zdelimitowaniu obszaru zdegradowanego (Muziot-Wectawowicz, 2009). De-
limitacja obszaru zdegradowanego nastepuje na podstawie zebranych informacji
dla terenéw w gminie bedacych w stanie kryzysowym z powodu koncentracji ne-
gatywnych zjawisk spotecznych oraz gospodarczych, sSrodowiskowych, przestrzen-
no-funkcjonalnych lub technicznych. Tym samym wskazane tereny zalicza sie do
obszaru zdegradowanego, takze w przypadku jezeli jest to kilka niepowigzanych
ze soba przestrzennie fragmentéw gminy. Na takim obszarze mozna wyodrebnié
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podobszary, niezaleznie od tego czy obszar zdegradowany sktada sie z jednej spoj-
nej przestrzeni, czy z miejsc nieposiadajacych ze soba wspdlnych granic. Na wska-
zanych terenach zdegradowanych wyznacza sie obszar rewitalizacji. Wybor takiego
obszaru podyktowany jest dwoma zasadniczymi kryteriami. Z jednej strony teren
ten musi cechowac sie szczeg6lng koncentracja negatywnych zjawisk, z drugiej zas
powinien by¢ istotny dla rozwoju gminy. Teren poddany dziataniom rewitalizacyj-
nym nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy, a ludno$¢ zamieszkujaca na
nim nie moze przekracza¢ 30% wszystkich mieszkancéw gminy. Obszar wskazany
do rewitalizacji moze zosta¢ poszerzony o tereny niezamieszkate (poprzemystowe,
w tym poportowe i powydobywcze, tereny powojskowe albo pokolejowe). Jednakze
dziatania naprawcze, przeksztatcenia oraz inne przedsiewziecia realizowane w ob-
rebie tych terenéw powinny przeciwdziata¢ negatywnym zjawiskom spotecznym
zdiagnozowanym na terenach zamieszkatych wybranych do rewitalizacji (Jarczew-
ski, 2017).

W warunkach polskich szczegélny przedmiot zainteresowania w kontekscie
programéw rewitalizacji stanowig tereny mieszkaniowe o charakterze przyzakta-
dowym, czyli te w znacznej mierze powstate w okresie powojennym na fali gwat-
townej industrializacji kraju, ktére w ciggu swojej kilkudziesiecioletniej historii (w
okresie postsocjalistycznym podlegajac czynnikom transformacji ustrojowej i spo-
teczno-ekonomicznej oraz nastepnie wkraczajacej na tereny naszego kraju - glo-
balizacji) zdazyty ulec procesowi deterioracji tkanki fizycznej, czemu czesto towa-
rzyszyt kryzys spoteczny, zwigzany z demograficznym starzeniem sie mieszkancow
i r6Znymi problemami towarzyszacymi wdrazaniu gospodarki rynkowej w okresie
transformacji, za ktdérg czes¢ spotecznosci tych osiedli nie nadazata (Wectawowicz,
2000; Zborowski, 2001, 2005; Zaniewska, 2007; Karwinska, 2008; Brzosko-Sermak,
Ptaziak, Trzepacz, 2017; Parysek, 2017; Ptaziak, Szymanska, 2017). Polityka roz-
woju miast po 1990 roku czestokro¢ przyczyniata sie do proceséw segregacyjnych
w przestrzeni polskich miast. Zdarzato sie, ze do zdewastowanych osiedli poprze-
mystowych sprowadzano osoby eksmitowane z innych, lepiej funkcjonujacych cze-
$ci miast, co w pézniejszym okresie powodowato rozwoj réznorakich problemoéow
spotecznych w tych zapomnianych przez wtodarzy miejscach (Rykiel, 2000; Sagan,
2000; Niezabitowski, Rozatowska, 2010; Rozatowska, 2018).

Rewitalizacja mieszkaniowych terenéw przyzaktadowych zwigzana jest $cisle
z rewitalizacjg terendw poprzemystowych. Jak pisze W. Jarczewski (2009), na pod-
stawie badan ankietowych wykonanych przez jego zesp6t wsréd burmistrzow i pre-
zydentéw polskich miast, tereny poprzemystowe wymagajace rewitalizacji dotycza
w najwiekszej mierze miast - powiatéw grodzkich. Wiekszo$¢ przebadanych miast
tej kategorii posiada na swoim terenie zidentyfikowane tereny poprzemystowe. Na-
tomiast wéréd miast powiatowych, wystepowanie takich terenéw zdeklarowano
w ramach potowy miast tej kategorii. Najwieksza powierzchnia terenéw poprzemy-
stowych przeznaczonych do rewitalizacji dotyczy wojewddztwa Slaskiego, a nastep-
nie t6dzkiego i mazowieckiego. Natomiast w wojewddztwach stabiej uprzemysto-
wionych, takich jak warminsko-mazurskie czy podlaskie obszary typowo poprze-
mystowe wymagajace rewitalizacji stanowig problem marginalny.

Do terenéw poprzemystowych zaliczymy tereny zajete nie tylko pod zaktady
przemystowe, lecz takze tereny o funkcjach mieszkaniowych - zazwyczaj zabudo-
wane mniejszymi lub wiekszymi blokami wielorodzinnymi, peiniace w przesztosci
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role zaplecza mieszkaniowego dla pracownikéw pobliskich fabryk. Osiedla takie
z czasem, w zwigzku z wkraczaniem rozwoju kraju z etapu industrialnego w faze
postindustrialng, przeksztatcity sie w wielu przypadkach z osiedli robotniczych
w osiedla o zréznicowanej strukturze spoteczno-zawodowej mieszkancéw. Z catg
pewnoscig przez dziesieciolecia zdgzyta zestarzec sie ich zabudowa i infrastruktura,
pojawily sie réwniez réznorakie problemy przestrzenne i spoteczno-ekonomiczne.
Jak zaznaczono powyzej, w wielu miastach zidentyfikowano tego rodzaju zagroze-
nia i problemy, kwalifikujac te miejsca do programéw rewitalizacji. Jednak nadal,
w wielu innych miastach, mimo oczywistych uwarunkowan predestynujacych tego
rodzaju osiedla do proceséw rewitalizacji, nie poczyniono takich krokéw. Powodem
niewpisania ich na liste obszaréw kryzysowych wymagajacych rewitalizacji staje sie
zasada pierwszenstwa; zazwyczaj pierwszenstwo do rewitalizacji przyznawane jest
dzielnicom staromiejskim, z przedwojennymi kamienicami, o gorszym standardzie
mieszkan i rozmaitymi problemami spotecznymi charakterystycznymi dla centrow
miast (Jarczewski, 2009).

Charakterystyka osiedla mieszkaniowego Pszczelnik | w Jaworznie oraz
diagnoza zachodzacych tam zjawisk kryzysowych

Miasto Jaworzno zlokalizowane jest w wojewddztwie $laskim, we wschodniej cze-
$ci Konurbacji Gérnoslaskiej. Potozone jest w obrebie gtdwnego pasa osadniczego,
w potudniowej czesci kraju. Obszary te uformowane sg wzdtuz europejskiego ko-
rytarza transportowego, ktorym jest autostrada A4, linia kolejowa E30 oraz droga
ekspresowa S1. Uzupetnienie ciggu drog stanowi droga krajowa nr 79 ciggngca sie
na péinocny zaché6d oraz potudniowy wschod, ktérej przebieg stanowi alternatywe
wobec autostrady A4.

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik (sktadajace sie z Pszczelnika I i Pszczelnika
II) potozone jest w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Jaworzna, na zachdd od
centrum ogdlnomiejskiego. Nalezy do jednostek strukturalnych, traktowanych jako
dzielnice, nieposiadajacych jednak formalnych granic. W Jaworznie nie obowigzuje
bowiem administracyjny podziat na dzielnice, a co za tym idzie - funkcjonujace na-
zwy ,dzielnic” s3 umowne, ich tereny nie maja $cisle wyznaczonych granic.

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik nalezy do obszaru strefy $rédmiejskiej Ja-
worzna (poza strefg Srodmiejska wyrézniamy strefe podmiejska) i znajduje sie w od-
legtosci 2 km od centrum. Pszczelnik wedtug dokumentéw planistycznych (tj. Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna Nr 1V/17/2015
RM w Jaworznie z dnia 29 10 stycznia 2015 r.) dzieli sie na dwa podobszary, czyli
Pszczelnik | oraz Pszczelnik Il (nazywane rowniez osiedlami). Analizowany w ni-
niejszej pracy obszar osiedla Pszczelnik | znajduje sie w poblizu osiedli mieszkanio-
wych Podteze i Azot.
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Ryc.1. Osiedle Pszczelnik | na tle miasta Jaworzna

L, é T Pszcaelnik [

[ Telen [ Pszczelnik
0 1 2km \ [_] Obrghy ewideneyine
| —

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k.

Funkcjonowanie osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I byto, i w pewnym zakre-
sie jest nadal, $ci$le powigzane z dziatajagcymi w poblizu zaktadami pracy: Elektrow-
nig Jaworzno II i Elektrownig Jaworzno III (obecnie Elektrownia II i Elektrownia
Il tworza jeden zaktad pod nazwa Elektrownia ,Jaworzno I1I” bedacy czescia kon-
cernu Tauron) oraz Zaktadami Chemicznymi Organika-Azot SA. Osiedle Pszczelnik I
znajduje sie w bliskiej odlegtosci od obiektéw uzytecznosci publicznej, ktére maja
istotny wptyw na funkcjonowanie tego osiedla. Sg to: Centrum Handlowe , Galena”
(2 km), Miejski Stadion Sportowy , Azotania” (500 m), Rynek ,0d.Nowa” (2 km), Sta-
cja kolejowa ,Szczakowa” (7,6 km).

Wedtug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Jaworzna analizowany obszar peini funkcje mieszkaniowg o zabudowie
niskiej (domy jednorodzinne oraz bloki sktadajace sie z parteru i pietra oraz stry-
chu). Na analizowanym terenie znajduje sie obszar z zielenig urzadzona (Miejski
Stadion ,Azotania”) oraz niewielki obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej wraz z pla-
cem zabaw o znaczeniu dzielnicowym. W poblizu przebiega réwniez niewielki od-
cinek trasy rowerowej. W 2020 roku rozpoczeto prace nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego osiedla Pszczelnik 1. W czasie przygotowania
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niniejszego artykutu nadal trwaja konsultacje spoteczne oraz ustalenia dotyczace
zapisow MPZP.

W celu okreslenia problemoéw natury przestrzenno-funkcjonalnej i spoteczno-
ekonomicznej omawianego osiedla, przeprowadzono obserwacje nieuczestniczaca
i uczestniczaca w terenie oraz badania z wykorzystaniem kwestionariusza ankiety.
Kwestionariusz taki wypeknito 65 mieszkancow (44 kobiety i 21 mezczyzn). Wsrod
respondentéw znalazto sie: 7 0oséb uczacych sie, 30 oséb pracujacych, 1 osoba bez-
robotna oraz 26 emerytéw. Przebadana zostata kazda grupa wiekowa, natomiast
najwiekszy odsetek stanowili respondenci w wieku od 61 do 70 lat, natomiast naj-
mniejszy osoby ponizej 18 lat, a jej rozktad prezentowat sie nastepujaco: ponizej
18 lat- 6%, 18-301at - 15%, 31-40 lat - 14%,41-50 lat - 17%, 51-60 lat - 14%,
61-701at-19%, 71-80 lat - 8% , powyzej 80 lat - 7%.

A. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Analizujac poszczegdlne problemy wystepujace w opisywanym osiedlu mieszkanio-
wym Pszczelnik I, nie sposéb pomina¢ zjawisk kryzysowych zwigzanych ze sfera
przestrzenno-funkcjonalna. Do wyzej wymienionej sfery zalicza sie takie elemen-
ty jak: drogi, chodniki, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, sieci kanalizacyjne,
punkty komunikacji zbiorowej, fawki, skwery. Analizujgc elementy wystepujace na
zdegradowanym obszarze stwierdzi¢ nalezy, ze najwiekszym problemem jest jakos$¢
drég. Mieszkancy zauwazajg, ze nawierzchnia jezdni jest zniszczona i pozbawiona
waloréw estetycznych, co wynika rowniez z przeprowadzonych inwentaryzacji i wa-
loryzacji w terenie. Problemem, na ktéry mieszkancy zwracaja w duzej mierze uwa-
ge sa rowniez ztej jako$ci, zniszczone i zaniedbane chodniki.

Kolejny problem dotyczy braku miejskich koszy na $mieci. Odpady sktadowane
sg wylgcznie w kontenerach znajdujacych sie w odlegtos$ci 30 metréw od blokéw
mieszkalnych. Odpady nie sg zabezpieczone, a sktadowiska nie zostaty ogrodzone,
brakuje rowniez odpowiednich koszy do recyklingu. Podstawowym problemem sg
za$miecone trawniki w wyniku braku miejskich koszy na mate odpady.

Na terenie osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I umieszczony zostat tylko je-
den przystanek komunikacji zbiorowej z kursujacym w godzinach dziennych auto-
busem linii 369. Komunikacja miejska jest jednym z kluczowych probleméw sfery
funkcjonalnej - mieszkancy maja utrudniony dostep komunikacja miejska do innych
cze$ci miasta. Dodatkowo brakuje kurséw autobusu w godzinach nocnych utrudnia
mieszkancom bezpieczne dotarcie do doméw i mieszkan. Kurs linii 369 w 2017 roku
zostal wydtuzony i stat sie tzw. trasg objazdowsa, co rowniez spotkato sie ze sprzeci-
wem ze strony mieszkancow.

Analizowany obszar posiada bardzo niski odsetek zieleni urzadzonej. Na tere-
nie tym wystepuje jedynie 5% obszaréw posiadajgcych zagospodarowana zielen,
znajdujacych sie na uzytkowanych przez mieszkancéw ogrdédkach dziatkowych (na
podstawie szacunkéw z bazy danych obiektéw topograficznych). Najwieksza czes¢
terendéw zieleni urzadzonej tworza przydomowe skwery oraz zagospodarowane
przez mieszkancow zabudowy wielorodzinnej niewielkie obszary przed blokami
mieszkalnymi. Wzdtuz gtéwnych ulic (Wrzosowej i Swierkowej) rozciagaja sie nie-
wielkie zywoptoty oraz kilka przycietych drzew, z ktérych opadajace jesienia liscie
utrudniaja przejscie.
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Na osiedlu mieszkaniowym Pszczelnik I ulokowane sa dwukondygnacyjne blo-
ki wielorodzinne o ptaskich dachach. Nie wszystkie budynki zostaty juz ocieplone,
jedynie kilka z nich poddano modernizacji za sprawg przytaczenia tych blokéw do
innej spétdzielni mieszkaniowej (Spo6tdzielnia Mieszkaniowa ,Kolasa”), co zaburza
tad przestrzenny obszaru oraz tworzy konflikty miedzy mieszkancami. Zabudowa
wielorodzinna w kolorach szarym i rézowym jest nieestetyczna. Przy budynkach
ulokowane zostaty ogrédki jednodziatkowe z mozliwoscia dzierzawy ich od gminy,
ktore w duzej mierze sg zaniedbane oraz niezagospodarowane. Do kazdego miesz-
kania przypisano osobng piwnice oraz wspélny strych.

Analizowany obszar posiada tylko jedno urzadzone miejsce wypoczynku na
Swiezym powietrzu, a jest nim zmodernizowany w 2017 roku plac zabaw. Korzy-
stajacy z niego mieszkancy skarza sie jednak na brak utwardzonej nawierzchni oraz
sprzet niedostosowany do potrzeb bawigcych sie tam dzieci. Brak podstawowych
elementéw matej infrastruktury, takiej jak: tawki, sitownia na wolnym powietrzu,
elementy dekoracyjne, powoduja, Ze osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I wydaje sie
miejscem nieatrakcyjnym.

B. Sfera spoteczno-ekonomiczna

Jednym z najwazniejszych sktadowych rewitalizacji powinna by¢ partycypacja spo-
tecznosci lokalnej, a ogoét zidentyfikowanych w ten sposéb probleméw spotecznych
w duzej mierze powinien przektadac sie na rodzaj i sposéb wdrazanych w danym
miejscu zmian. Analize probleméw spotecznych wystepujacych na danym obszarze
nalezy przeprowadzi¢ uwzgledniajac takie wyznaczniki jak: struktura ludnosci, ub6-
stwo, bezrobocie, przestepczos¢, dysfunkcje spoteczne (np. na podstawie informacji
z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej), kapitat spoteczny czy dostep do edukacji
(Jadach-Sepioto, 2017).

Poddajac analizie sytuacje demograficzng na danym obszarze, z wybranych
zrédel wynika, ze w osiedlu mieszkaniowym Pszczelnik dochodzi do ubytku natu-
ralnego ludno$ci. Pogtebia sie problem starzenia demograficznego mieszkancéw.
W 2019 roku na analizowanym terenie osiedla mieszkaniowego zameldowanych
byto jedynie 320 os6b, z czego okoto 5% z nich wynajmowata w tym miejscu miesz-
kanie. W analizowanym osiedlu 60% spotecznosci stanowig ludzie starsi (w wie-
ku powyzej 60 lat), z czego szacunkowo 10% to osoby niezdolne do samodzielnego
funkcjonowania.

Jednym z wymagajacych poruszenia zjawisk kryzysowych sa réwniez dysfunk-
cje spoteczne, co pokazuje liczba oséb korzystajacych z Miejskiego Osrodka Opieki
Spotecznej w Jaworznie. Na podstawie wywiadu przeprowadzonego z pracowni-
kami jaworznianskiego MOPS jest to relatywnie spora grupa oso6b. Jednakze mimo
staran zdobycia doktadnych danych, okazato sie, ze ich uzyskanie jest niemozliwe,
gdyz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Jaworznie nie prowadzi ewidencji dla
poszczeg6lnych obszaréw miasta, jedynie dla jego catosci. Niemozliwe okazato sie
réwniez zdobycie informacji na temat liczby zasitkow rodzinnych czy pielegnacyj-
nych. Na podstawie rozmowy z pracownikami MOPS mozna stwierdzi¢, ze zaréwno
problem dysfunkcji spotecznych (np. ub6stwo, trudnosci w radzeniu sobie z r6znora-
kimi problemami, brak aktywizacji senioréw, samotno$¢ wsrdd oséb starszych) oraz
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udziat oséb pobierajacych zasitki rodzinne lub opiekuncze przez osoby z Pszczelni-
ka I jest znaczacy w skali miasta.

Analiza SWOT

Na podstawie obserwacji nieuczestniczacej i uczestniczacej oraz analizy dostepnych
danych statystycznych, jak tez ankiet przeprowadzonych wsréd mieszkancow spo-
rzadzono analize stabych i mocnych stron oraz szans i zagrozen dla omawianego
osiedla.

1) Mocne strony

a) Bliska odlegto$¢ od centrum miasta

Obszar osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I znajduje sie w bliskiej odlegtosci od
centrum miasta Jaworzna (2 km), co sprawia, ze jest on terenem atrakcyjnym dla
potencjalnych inwestoré6w oraz mieszkancow.

b) Niewykorzystane lub wykorzystane nieefektywnie tereny

Na obszarze osiedla znajduja sie tereny aktualnie bezuzyteczne lub wykorzystane
nieefektywnie (np. puste garaze, nieuzytkowany lokal ustugowy, niezagospodaro-
wana przestrzen wokot blokow mieszkaniowych i pobliskich ogrédkéw dziatko-
wych), sg to miejsca dogodne pod potencjalne inwestycje (np. plac zabaw, park kie-
szonkowy, parking).

c) Ogrédki dziatkowe

Ogrédki dziatkowe stanowig atrakcyjna oferte dla obecnych i potencjalnych miesz-
kancow, zwazywszy, iz niewielu miejscach z zabudowa blokowga na terenie gminy
Jaworzno istnieje mozliwos¢ posiadania przez mieszkancéw wiasnego miejsca do
odpoczynku i rekreacji. W okresie pandemii Covid-19 ro$nie zainteresowanie tego
rodzaju miejscami.

d) Spokojna okolica i brak hatasu

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I jest niezwykle spokojnym rejonem Jaworzna, za-
mieszkanym w znacznej czesci przez osoby starsze, a poziom hatasu jest niski dzieki
niewystepowaniu w poblizu drég przyspieszonego ruchu.

d) Blisko$¢ osrodka rekreacji

PszczelnikIznajduje sie wbliskiej odlegto$ci od stadionu Miejskiego Centrum Kultury
i Sportu ,Azotania” (jest to obiekt ogélnodostepny dla mieszkancéw miasta, jednak
lokatorzy osiedla Pszczelnik I raczej niechetnie korzystajg z tamtejszej oferty, gdyz
jest ona uboga i nieodpowiadajaca ich oczekiwaniom).

e) Bliskos¢ terenow lesnych

Graniczng cze$¢ osiedla stanowia obszary le$ne, ktére w znaczacy sposéb popra-
wiaja jako$¢ powietrza na tym terenie, jak rowniez stanowia popularne miejsce
spaceréw.

2) Stabe strony

a) Brak projektu rewitalizacji dla Pszczelnika | w ramach Lokalnego Programu Re-
witalizacji Miasta Jaworzna
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Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I, mimo wystepujacych tam licznych probleméw
przestrzennych i spotecznych, nie zostato uwzglednione w Lokalnym Programie Re-
witalizacji Miasta Jaworzna, co wigze sie z brakiem planowanych dziatan rewitaliza-
cyjnych na danym terenie w ciggu najblizszych lat.

b) Staba jakos drég oraz chodnikéw

Zniszczone ulice oraz chodniki to jeden z najwiekszych problemdéw osiedla mieszka-
niowego Pszczelnik I. Parkujace wzdtuz ulicy samochody oraz brak zainteresowania
ze strony wtodarzy poprawg jakosci nawierzchni, pogarszajg stan ulic - tworzg sie
liczne dziury, w ktdérych zbiera sie woda i r6znego rodzaju zanieczyszczenia.

c) Niewystarczajgca przestrzen do rekreacji i spotkan

Brakujace miejsca do rekreacji to jeden z probleméw, ktory czesto akcentujg sami
mieszkancy. Na zdegradowanym obszarze brakuje takich miejsc jak: skwer, kawiar-
nia, sitownia na wolnym powietrzu, elementy matej infrastruktury (np. tawki, sto-
liki do gry w szachy). Jedynym tego rodzaju miejscem sa ogrédki dziatkowe, jednak
z racji koniecznosci dzierzawy ich od gminy, nie kazdy z mieszkancow taki ogrédek
posiada.

d) Brak miejsc parkingowych

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I nie posiada wydzielonych miejsc do parkowa-
nia dla mieszkancéw oraz os6b odwiedzajgcych te cze$¢ miasta. Mieszkancy parkuja
samochody wzdtuz chodnikéw, co utrudnia poruszanie sie pieszych oraz powoduje
niebezpieczenstwo dla kierowcow.

e) Niezagospodarowana zielen

Jednym z pogtebiajacych sie probleméw jest brak zagospodarowania zieleni. Na
osiedlu mieszkaniowym brakuje zieleni urzadzonej, a pozostata zielen jest nieeste-
tyczna. Przestrzen wokoét budynkéw jest zaniedbana, a wiele miejsc takich jak nie-
uzytkowane ogrodki dziatkowe tworzy nietad i psuje estetyke danego miejsca.

f) Brak modernizacji elewacji budynkow

Wiekszo$¢ budynkéw wielorodzinnych nie zostato poddanych termomodernizacji,
przez co przewazajacym Kolorem elewacji sg szary i rézowy, co powoduje zdaniem
mieszkancow brak estetyki.

g) Problem starzejacej sie ludnos$ci

W osiedlu mieszkaniowym Pszczelnik I zamieszkuja w przewazajacej czesci osoby
w wieku poprodukcyjnym. Wynika to z naturalnego procesu starzenia sie pierw-
szych mieszkancow osiedla, jak tez niecheci potencjalnych przybyszéw do zamiesz-
kania tam, ze wzgledu na ogélng nieatrakcyjnos¢ osiedla.

h) Brak dostepu do uczestnictwa w kulturze dla os6b starszych

Jednym z kluczowych problemdéw wystepujacych na danym obszarze jest brak do-
stepu do uczestnictwa w kulturze przez osoby starsze - brakuje obiektu do organi-
zacji wydarzen kulturalnych i spotkan sasiedzkich, co mogtoby wptyna¢ na poprawe
wzajemnych relacji miedzy lokatorami.

i) Niewystarczajgca i niesynchroniczna komunikacja miejska

Komunikacja miejska na terenie osiedla Pszczelnik I jest niewystarczajaca. Osiedle
posiada tylko jeden punkt komunikacji zbiorowej oraz jeden kursujgcy w nieréw-
nomiernych odstepach czasu autobus. Rozktad jazdy autobusu jest niedostosowany
do potrzeb mieszkancow, a kluczowy problem to brak kurséw w godzinach nocnych
oraz wczesno porannych.

j) Zta nawierzchnia placu zabaw
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Zmodernizowany na danym obszarze plac zabaw nie cieszy sie uznaniem mieszkan-
c6éw. Brak odpowiedniej nawierzchni utwardzonej na tym placu sprawia, ze dzieci
niechetnie Korzystaja z obiektu.

k) Brak modernizacji klatek schodowych i balkonéw

Klatki schodowe w blokach wielorodzinnych od kilku lat nie zostaty wyremonto-
wane, co wptywa negatywnie na ich estetyke. Balkony przynalezace do mieszkan
mieszczacych sie na pierwszym pietrze budynkéw w duzym stopniu nie zostaty za-
bezpieczone i odnowione.

m) Narastajacy problem parkowania samochodéw wzdtuz drog
Brakmodernizacjiorazbudowymiejscparkingowychprowadzidocorazpowazniejsze-
goproblemubrakuparking6w,cowkonsekwencjistwarzazagrozeniedlalokatoréw,jak
i prowadzi do niszczenia nawierzchni drég i chodnikéw.

n) Brak wspdtpracy miedzy przedsiebiorstwami zarzadzajacymi i obstugujacymi
bloki mieszkalne

Rywalizacja i brak wzajemnego zaufania miedzy podmiotami koordynujacymi funk-
cjonowanie osiedla mieszkaniowego Pszczelnik | powodowa¢ moze dalsze konflikty
miedzy mieszkancami oraz firmami prywatnymi.

3) Szanse

a) Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I, jako zaplecze mieszkaniowe dla zaktadu pra-
cy Elektrownia ,Jaworzno III”

Elektrownia ,Jaworzno III” jest jedng z kluczowych elektrowni w Polsce. Osiedle
Pszczelnik I znajduje sie w odlegtosci zaledwie 2 km od tego o$rodka, co sprawia, ze
w przysztosci moze stac sie atrakcyjnym terenem zamieszkania dla chcacych zna-
lez¢ zatrudnienie w elektrowni, badz juz tam pracujacych.

b) Rewitalizacja osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I, jako przyktad dobrych prak-
tyk dla calego miasta

Poprzez dobre praktyki, uwzgledniajgce partycypacje spoteczng, osiedle mieszka-
niowe Pszczelnik [ moze sta¢ sie przyktadem udanej rewitalizacji i zaangazowania
wtadz miejskich dla catej gminy, a nawet osiedli o podobnym charakterze w innych
miastach.

c) Zainteresowanie potencjalnych inwestoréw osiedlem Pszczelnik 1 i jego
otoczeniem

Potencjalni inwestorzy dzieki zrealizowanemu w przysztosci efektywnemu proce-
sowi rewitalizacji moga zainteresowac sie osiedlem mieszkaniowym Pszczelnik |
oraz przyleglym obszarem $rédmiescia, co prowadzi¢ moze do dalszego rozwoju
centrum, jak i catego miasta. Ponadto, napotkane podczas realizacji programu re-
witalizacji problemy zwigzane z brakiem funkcjonowania jednostek ewidencyjnych
mogg sta¢ sie impulsem do wytyczenia formalnych dzielnic i osiedli administracyj-
nych miasta.

4) Zagrozenia

a) Pogtebiajacy sie problem smogu zwigzany z funkcjonowaniem Elektrowni ,Ja-
worzno [I1”
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Brak dziatan prowadzonych w kierunku walki ze smogiem ze strony wtodarzy gmi-
ny prowadzi¢ moze do narastajacego problemu zanieczyszczenia powietrza na ana-
lizowanym terenie, jak i rowniez w obrebie catego miasta.

b) Brak funduszy na realizacje zadan rewitalizacyjnych poza obszarem ogélnomiej-
skiego centrum miasta Jaworzna.

Brak zabezpieczonych w budzecie miasta Jaworzna funduszy na zadania rewitali-
zacyjne skutkowac¢ bedzie brakiem funduszy dla ewentualnej rewitalizacji osiedla
Pszczelnik |

Koncepcja rewitalizacji

Obszarem zdegradowanym nazywa sie fragment gminy, na ktérym wystepuja ne-
gatywne zjawiska sfery przestrzenno-funkcjonalnej, spotecznej oraz ekonomicznej
(Delimitacja krok po kroku). Aby w prawidtowy sposéb wyodrebni¢ obszar zdegra-
dowany na jego terenie musi zosta¢ zidentyfikowane sie co najmniej jedno ze zja-
wisk negatywnych z zakresu: sfery spotecznej, srodowiska, gospodarki, sfery prze-
strzenno-funkcjonalnej czy technicznej. Obszar zdegradowany wyznacza sie po-
przez ukazanie koncentracji negatywnych zjawisk na konkretnym terenie. Jednakze,
aby prawidtowo opisa¢ zdegradowany obszar mozna wskaza¢ na nim nie tylko zja-
wiska kryzysowe opisane w art. 9. Ustawy o rewitalizacji, lecz réwniez wnioski z do-
datkowych obserwacji i badan, wykraczajace poza problematyke ujeta w ustawie.
Odwotujgc sie do wyzej wymienionych aspektéw - najwazniejszymi problemami,
ktdére wystapity na omawianym obszarze, sa: problemy sfery przestrzenno-funkcjo-
nalnej (zta jakos$¢ takich elementéw jak: parkingi, mata infrastruktura, komunika-
cja, zielen, elewacje budynkéw, drogi i chodniki); problemy sfery spotecznej (staby
kapitat spoteczny, starzejace sie spoteczenstwo, odptyw ludno$ci, niewystarczajacy
dostep do rekreacji i kultury); problemy sfery ekonomicznej (jako$¢ ustug oraz pro-
blem wtasno$ci gruntéw).

Podstawowym celem koncepcji projektu rewitalizacji jest propozycja wyprowa-
dzenia osiedla mieszkaniowego Pszczelnik I ze stanu kryzysowego. Gtownymi benefi-
cjentamisamieszkancy, ktorzywewspdtpracyzorganamigminybedguzytkowacéidbac
o zrewitalizowany obszar, a dzieki szeroko pojetemu procesowi odnowy osiedla
mieszkaniowego Pszczelnik [ poprawie ulegnie jako$¢ zycia jego mieszkancéow.

Jako podstawowe cele rewitalizacja zaktada poprawe istniejagcych warunkow
na zdegradowanym obszarze, czyli: odbudowe relacji spotecznych, poprawe jako-
$ci terenow o charakterze przestrzenno-funkcjonalnym, poprzez ich modernizacje,
oraz poprawe ogo6lnego tadu przestrzennego. Ponizej zaprezentowano wizje oraz
cele strategiczne i operacyjne, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w przysztym
programie rewitalizacji osiedla Pszczelnik I.

Wizja

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I jest miejscem przyjaznym dla mieszkancéw.
Dzieki swej bliskiej odlegtosci od centrum miasta oraz Elektrowni Jaworzno III jest
miejscem atrakcyjnym dla potencjalnych inwestoréw oraz mieszkancow. Stan infra-
struktury technicznej oraz sfera przestrzenno-funkcjonalna sg w petni dostosowane
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do potrzeb mieszkancéw. Dbatos¢ o kapital spoteczny na terenie osiedla mieszka-
niowego jest jednym z priorytetow, a partycypacja spoteczna jest nieodtgcznym ele-
mentem funkcjonowania osiedla.

Cele strategiczne i operacyjne

1. Cel strategiczny - Modernizacja sfery przestrzenno-funkcjonalnej przy ogélnej
poprawie tadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego Pszczelnik

Cel operacyjny - Poprawa jakosci drog

Cel operacyjny - Wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc parkingowych na terenie
osiedla

1.3.Cel operacyjny - Poprawa jakosci elewacji budynkéw oraz ich ogélnej estetyki
1.4. Cel operacyjny - Poprawa stanu o$wietlenia przy gtéwnych ulicach

1.5.Cel operacyjny - Zmniejszenie problemu sktadowania odpadéw

1.6. Cel operacyjny - Poprawa funkcjonowania komunikacji miejskiej

1.7. Cel operacyjny - Zagospodarowanie oraz dbatos¢ o zielen na terenie osiedla
mieszkaniowego

2. Cel strategiczny - Modernizacja oraz budowa obiektéw uzytecznos$ci publicznej
w celu poprawy dostepu do rekreacji

2.1.Cel operacyjny - Budowa sitowni na wolnym powietrzu z wygospodarowaniem
przestrzeni dla dzieci

2.2.Cel operacyjny - Modernizacja istniejacego placu zabaw w celu dostosowania go
do bezpieczenstwa dzieci

3. Cel strategiczny - Poprawa jakosci kapitatu spotecznego oraz relacji spotecznych
3.1.Cel operacyjny - Lokalizacja kawiarni na terenie osiedla

3.2. Cel operacyjny - Zwiekszenie roli partycypacji spotecznej na zdegradowanym
terenie

Whioski i rekomendacje

Osiedle mieszkaniowe Pszczelnik I jest osiedlem, ktore posiada duzy potencjat prze-
strzenno-funkcjonalny ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie. Przy zaanga-
zowaniu ze strony wtodarzy oraz mieszkancéw ma ono szanse sta¢ sie osrodkiem
przyjaznym dla mieszkancow oraz spetniajacym ich podstawowe potrzeby. Niemniej
obszar ten boryka sie z réznymi problemami natury przestrzenno-funkcjonalnej
i spoteczno-ekonomicznej, wynikajgcymi gtéwnie z pierwotnego przyzaktadowego
charakteru osiedla, niedostosowanego do obecnych warunkéw zycia, z jednej strony
- niesprzyjajacego dla starzejacej sie spotecznosci, z drugiej strony - niezachecajg-
cego do osiedlania sie nowych mieszkancéw.

Jak wykazano w niniejszym artykule, osiedle Pszczelnik I nalezy uzna¢ za ob-
szar zdegradowany, dla ktérego powinien zosta¢ opracowany program rewitalizacji.
Autorki zaproponowaty zatozenia koncepcji rewitalizacji omawianego osiedla. Jako
podstawowe cele tej rewitalizacji przyjeto odbudowe relacji spotecznych, poprawe
jakos$ci terenéw o charakterze przestrzenno-funkcjonalnym, poprzez ich moderni-
zacje, co doprowadzi w przysztosci do poprawy tadu przestrzennego na omawia-
nym obszarze.
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Podczas przygotowywania powyzszej koncepcji, napotkano na szereg barier
natury instytucjonalnej. Najwazniejsze z tych problemdéw to: brak podziatu gminy
Jaworzno na dzielnice administracyjne, brak rozréznienia w ewidencji oséb za-
mieszkatych na terenie osiedla mieszkaniowego Pszczelnik, brak danych na temat
liczby pobieranych zasitkéw rodzinnych na zdegradowanym obszarze, brak lub
niemozno$¢ udostepnienia przez urzedy szczegétowych danych na temat prze-
stepczo$ci w osiedlu mieszkaniowym Pszczelnik. Ponadto duzym utrudnieniem dla
prowadzenia réznorodnych badan przestrzennych w Jaworznie jest brak podziatu
miasta na formalne dzielnice administracyjne, a co za tym idzie - brak jednostek,
w ramach, ktérych prowadzono by ewidencje poszczegdlnych obszaréw Jaworzna.
Do sporzadzenia poprawnej i wyczerpujgcej analizy oraz do wdrazania procesow
rewitalizacyjnych uzyskanie szczegétowych danych jest kluczowym aspektem, aby
mozna byto prawidtowo wyznaczy¢ obszar zdegradowany.

Powyzsze bariery w najblizszej przysztosci powinny zosta¢ wyeliminowane,
nie tylko w celu sprawnej realizacji ewentualnego programu rewitalizacji, ale réw-
niez ze wzgledu na poprawe funkcjonowania organizmu miejskiego Jaworzna.
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